Municipio de
Estado de Santa Catarina
= A PONTE ALTA Prefeitura Municipal de

w DO NORTE Ponte Alta do Norte

OFICIO N° 157/2025/ENG

Ponte Alta do Norte, 31 de julho de 2025

Ao Setor Juridico,

ASSUNTO: DOCUMENTO TECNICO PARA AQUISICAO DE IMOVEL — AMPLIACAO
DA SECRETARIA DE AGRICULTURA

Nos termos do § 5° do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, apresentamos a seguir as
informagfes técnicas e justificativas relativas a aquisicdo de terreno com vistas a
ampliagdo da Secretaria de Agricultura, destinado a construcdo da garagem para a frota

de veiculos e maquinas agricolas pertencentes ao Municipio.

| — Avaliacdo Prévia do Bem:

Foi realizada avaliagdo técnica do imovel de matricula n°® 20.528 (Anexo 1),
registrado no Cartério de Registro de Imdveis de Curitibanos, localizada na Rua
Sebastido Francisco de Lima, esquina com Rua Justino Alves dos Santos, no bairro
Loteamento Pereira, com area total de 679,37 m2 (Seiscentos e setenta e nove metros
guadrados e trinta e sete decimetros quadrados).

A vistoria apontou que o terreno encontra-se em bom estado de conservacao, sem
edificagbes ou benfeitorias, com topografia predominantemente plana e sem
impedimentos legais ou ambientais identificados, o0 que favorece sua utilizagdo imediata
para fins urbanisticos. Foram realizadas trés avaliacdes independentes do imével, quais
ocorreram da seguinte forma: Duas avaliacbes foram realizadas por corretores de
imoveis da regido, considerando os valores praticados para terrenos com caracteristicas
semelhantes e localizagcdo similar e a terceira avaliacdo foi realizada pelo Setor de
Habitagdo do Municipio, com base no valor VENAL do imdével, conforme critérios
estabelecidos pela legislagdo municipal e registros fiscais atualizados. Resultando nos

seguintes valores:
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Fonte da Avaliacéao Valor Apurado
Corretor de Imoéveis 1 — Edenir de Maia, CRECI n°® 25.173 R$ 157.000,00
Corretor de Iméveis 2 — André Luiz Panceri, CRECI n°® 23.417 R$ 120.000,00
Setor de Habita¢&o (valor venal municipal) R$ 67.937,00

A média dos valores apurados nas trés avaliagbes serve como base para
negociacdo segura e vantajosa para a Administracdo Publica. Laudos técnicos de
avaliacdo imobiliaria em Anexo |II.

Custos de adaptacao e infraestrutura: O imével requer implantacao de estrutura
minima de suporte, como limpeza do terreno, cercamento, implantacdo de estrutura pré
moldada, drenagem e pequeno bloco de apoio (almoxarifado/vestiario), cujo custo
estimado gira em torno de R$ 200.000,00. Por estar situado nas proximidades da atual
sede da Secretaria de Agricultura, havera facilidade de acesso, integragdo com a
estrutura existente e economia na logistica de deslocamento de servidores e

eguipamentos.

Il — Certificacdo da Inexisténcia de Im6veis Publicos Vagos e Disponiveis:

Conforme certiddo expedida pelo Setor de Tributos da Prefeitura (Anexo Ill) e
verificagdo junto ao Cadastro Municipal de Imoveis, ndo foram localizados imoéveis
publicos vagos, desocupados e com localizacdo e caracteristicas técnicas compativeis
com a finalidade pretendida.

Dessa forma, ndo ha imdveis publicos que possam atender as necessidades da
Secretaria de Agricultura, restando como Unica alternativa a aquisicdo de imovel

privado.
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[l - Justificativas de Singularidade do Imével e Vantagens para a

Administracdao:

O imével objeto da presente aquisicdo apresenta caracteristicas Unicas que o
tornam singular e estratégico para a finalidade de ampliacdo da Secretaria de
Agricultura:

Localizacéo Contigua: o terreno esta diretamente anexado a area da estrutura existente
da Secretaria, permitindo assim a integragéo fisica.

Topografia e Condi¢gdes Técnicas Favoraveis: terreno plano, sem vegetacdo nativa
significativa ou restricdes ambientais, facilitando o projeto urbanistico e reduzindo
custos com terraplanagem, drenagem e obras civis.

Economia de Escala e Eficiéncia Administrativa: a ampliagdo da secretaria em area
contigua permite racionalizacdo de servigcos publicos, como coleta de lixo, transporte,
iluminacéo, e seguranga, além de manter a comunidade unificada.

Rapidez na Implantagdo: por estar proximo a infraestrutura basica ja existente, o terreno

possibilita a celeridade na execugao.

Por fim, diante dos elementos apresentados, justifica-se a aquisicdo do imovel,
uma vez que atende de forma plena aos requisitos legais, urbanisticos e de interesse
social. Ressalta-se que foram observadas todas as exigéncias do 8§ 5° do art. 74 da Lei
n°® 14.133/2021, com vistas a aquisicdo direta de imovel de forma fundamentada, legal

e vantajosa a Administracdo Publica.
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ARSI PO NTE ALTA Estado de Santa Catarina

Prefeitura Municipal de
PONTE ALTA DO NORTE

DO NORTE Ponte Alta do Norte

Sendo o que tinha a informar, coloco-me a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos que se facam necessario.

Anexos:
| — Matricula 20.528;
Il — Laudos técnicos de avaliagao imobiliaria;

IIl — Declaracao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis.

Atenciosamente,

LETICIA AKARI INOUE (oot mmage ™ P
RAFAELI:11084487985 RAFAELITI0sa4s7985
Dados: 2025.08.03 23:20:25 -03'00'

LETICIA AKARI INOUE RAFAELI
ENGENHEIRA CIVIL
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE ALTA DO NORTE/SC
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ANEXO | = MATRICULA 20.528
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBANOS

Luiz Eduardo Freyesleben Silva - Oficial Registrador

Rua Medeiros Filho, 361, 2° andar Edlﬂcm 361 Office, Centro, Curitibanos-SC
Fone/Whats: (49) 3241-757
cricuritibanos@gmail.com = https:/] :
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uritibanos.com.br/
CNM: 105684.2.0020528-64

CERTIDAO DE INTEIRO TE,O,_RM

-0 inteiro teor da Matricula n. 20.528 do lero 2 Reglstro Geral
agem ‘abaixo:

atualmente no pe
Alta do Norte/s,
formato :i. v
Sebastia.o Franciaao
dog Santos,

{8eiscentos e
centimetros quadrados) ,
metragens e confrontacoes«/ )

leste, 48, 30ms

com terras da Prefaltura
Pont:e Alta- do N

(20 89ms

889- 00 qu@ c__;qvxve
INA DO CAmo PEREIRA,
1 43256-88I-8C, CPF 462 .144
residentes “e- domicil

N 21.0017
it . Malor MM

' R-1-20.528: Curit:.banos, 05 de Navembro de 20@9 1
TRANSMI’TEN‘I‘ES‘ "HENRIQUE WM‘I‘ER DPE LIMA, agrlcult;ar 2 B
|+ portador da €.I. 323.127-88P- -8C, 841.889-00;
. que convive em UniSio Estével, Com DAVINA DO CARMO|
PEREIRA, ‘do lar, portadora da 1.43256~ .§81-8C,
CPF . 462.144.109-49, brasileiros,  solteiros,
re,sident.gg_ :»'domcmlz.ados a R 24

Validade: 30 dias
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g Luiz Eduardo Freyesleben ficlal Registrador
J Rua Medeiros Filho, 361
¥ =one/Whats: (49) 3241~

cricuritibanos@gmail.co

da lei 6. 515/77 )
v'-_merendeira, portador:a da €
.CPF <471, 422. 009 ~g7, ambos’
ao miciliados na rua Ne
'munlcmpxo de Jaragud do €
-“‘enda. | po TITULO: E8C:
'_23. ‘de ' Setembro de’

43 Maria Qe

226528 . S5
DIVORCIO. Conforme Carta de

Sentewa.

e ~ Sucessdes * de Jaragud @ 'SuUSC . extraida
' 0300342—54 201 88 ,24.00. ;

- FRI: Isento. Ass i
Escrevente, 13/12/2024 09: 49

REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBANOS
ificio 361 Office, Centro, Curitibanos-SC

uritibanos.com.br/

cq expedida em 26/03/2018 pelo
Juizo de Direito da Vara da Familia, Infincia, Juventude, Idoso,

altemt;ﬁ do. ¢

CNM: 105684.2.0020528-64

Orfiios e
do Process n

R—3—20 528 - Cuntnb

NTE: JAYME BACHEG?

¢ domiciliado na rua Affonso Titz, n°

ntegralidade. FORMA DO TITULO: Carte de

_'-26/03/2018 pelo Julz«: de Direito da ara.

5C - ~13712/2024. PARTILHA.

363 SSP/SC ‘CPET
‘_Txtz, A

o 4o RG 1 752751 SSPISC, CPE.® 310.01

ento 101, Residencial Bertoldo Enke, Trés Rios do Sul: Jarag
SC, o qual passa a ser proprietidrio do presente bem imdvel
Sentenca expedid
a. Familia, Infér

360, B

360, Bloc )

validade: 30 dias
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBANOS

Luiz Eduardo Freyesleben:8ilva:-Oficial Registrador

I’ Rua Medeiros Filho, 361, : ahda' ‘Edificio 361 Office, Centro, Curitibanos-SC
pF(, Fone/Whats: (49) 3241 .
cricuritibanos@gmail.com

1cuntlbanos com.br/
CNM 105684 2 0020528-64

REP’(IBIJBA FEDERATIVA pO BRAGYL: 105684.2.0020523-64

% ESTADODE smTAcA'rARmA i
J 'COMARCA DE CURITIBANOS
: Oﬁmuuazsduardormxebensm Registro Geral

Matricula Ne

20.528

Juvemude, Idoso, Orfios e Sucessdes del.f"ragua do- Sul/SC; extraida da
Processo n° 0300342-54.2018.8.24.0036, VALOR ATRIBUIDO AO |
IMOVEL’ Rs 18.000,00 (dezoito mil reais). V.

“da leva,

Av-4-20.528 - Curitibanos/SC - ' 13/12/2024. INSCRICAO
IMOBILIAR]A DO IMéYEL' ‘procede-se a esta averbaglio, com |
' 3. 1 vm_daLe!n 6015/1973eart 674, 1. °

Munwipal n° 105‘36 e Inscricao'; mobil
Protocolo n° 108,991, de 03/12/2024. Emolumentos: R$ 11
j fiscalizagdo: HINO1596-6N2A, - Valor do FRJ: RS 25, ]
2442%; QAB, Peritos ¢ Assisténcia; 24,42%; FEMRIMP" C: 4,88%;
' _.Atos Isentos e A_]uda de Gusto 26,13%; TISC:

OBIETO o .- imobve desta matricula. TRANSMITEN"I‘E
BACHEGA, ibrasﬂexm, divorciado, pedreiro aposentado, portador do RG”H’
o° 752,751 SSP/SC, CPF n° 310.017.779-72, residente ¢ domiciliado na |
rua Olivia Chiodini Pradi, n° 102, bairro Jaragud Esquerdo, Jaraguﬁ do

Sul/SC, o qual declara nio conviver em unido estével. ADQUIRENTE:
: ELESSANDRA. APARECIDA PIRES MORAIS, brasileira, solte] o .
it lar, portadora do RG/CPF n° 057.356.549-00, residente ¢ domiciliada na |
: . Toa J'ustmo Alves dos Santos, sln, Lawamcnto Pe:eu'a, Ponte A1ta do‘

PO . “Coutinga no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://as_sinador—web.onr.org.br_/docs/NvGZJY-RSZQN-4A52R—TDBGM
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBANOS
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' 02v.
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Curitibanos/SC, 13 de d:' embro de2024

assinado digitalmente

Emolumentos: R$ 0 00;

M FRJS: R$ 0,00
V. ISS: . RS 0,00
Total: R$ 0,00

Validade* 20 dias
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ANEXO Il - LAUDOS TECNICOS DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA
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LAUDO DE AVALIACAO 026-2/2025

Proprietiria: Elessandra Pires Morais
Matricula: 20.528 — Registro de Iméveis de Curitibanos

Descricio do Imével: Trata-se de um imé6vel urbano com areas de 679,3 7m2, sem benfeitorias.

Da localizaciio: O imével esta localizado na Rua Justino Alves dos Santos, em 4rea mista do
municipio de Ponte Alta do Norte/SC.

Da Topografia: A sua topografia & inferior em relagdo a Rua,

Das considera 0es:

Avaliaggio realizada pelo método comparativo de mercado. Sendo realizado pesquisa de ofertas
de mercado e comparado com 0 mével avaliado,

Este parecer de avaliacdo atende a todos requisitos da Lei 6.530/79 que regulamenta a profissio
dos Corretores de Iméveis, a resolucd01.066/2007 do COFECI-Conselho Federa] dos Corretores
de Imoveis.

TOTAL DA AVALIACAO DO IMOVEL

TOTAL............ RS 157.000,00 (cento e cinquenta e sete mil reais)

Nota: 4 avaliagdo é baseada no imovel em estado de uso com toda a documentagéio em dig e mantendo
condicdo atual de conservacdo em que se encontra o imovel,

S&o Cristévio do Sul, 09 de abril de 2025

Av.Lions, 188 — Centro - Cristévio do Sul — SC - Cep‘89533'-;000

Fone/Fax (049)9 9112.0513- E.Mail: ¢




Imobiliéria Panceri

CRECI/SC 5207J

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Matricula: 20.528

Requerente: MUNICIPIO DE PONTE ALTA DO NORTE-SC

_ Responsavel:
ANDRE LUIZ ZITTERELL PANCERI
Corretor de imoveis CRECI/SC 23.417

PANCERI IMOVEIS LTDA
CRECI/SC 5207J

CURITIBANOS/SC
07/2025

IMOBILIARIA PANCERI — Avenida Salom&o Carneiro de Almeida, 875 — Centro — Curitibanos — SC. (49) 3245-1611



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO:
MUNICIPIO DE PONTE ALTA DO NORTE-SC - CNPJ: 95.991.287/0001-75

PROPRIETARIO:
ELESSANDRA APARECIDA PIRES MORAIS - CPF: 057.356.549-00

DOCUMENTO DE PROPRIEDADE:
Matricula 20.528 do Cartorio de Registro de Imdveis de Curitibanos - SC.
Boletim do Cadastro Imobiliario sob numero 10.536

SOLICITAGAO:

Por requerimento verbal, foi executada avaliagdo no imovel abaixo relacionado objetivando
estabelecer o preco de mercado.

LOCALIZACAO DO BEM AVALIANDO:

Rua Sebastiao Francisco de Lima, esquina com Rua Justino Alves dos Santos - Rondinha - Ponte
Alta do Norte - SC.

Coordenadas: 27,16891°S, 50,46530°0.

DATA DA VISTORIA AO IMOVEL AVALIANDO:
Dia 29/07/2025. No periodo Vespertino.

CARACTERISTICAS DO BEM AVALIANDO:

Terreno urbano com aproximadamente 679,37 (Seiscentos e setenta e nove metros e trinta e
sete decimetros quadrados).

Acesso pela Rua Sebastido Francisco de Lima (Atualmente sem pavimentagao).

Com delimitacGes fisicas em palanques de madeira e tela.

N&o possui edificagbes sobre a area avaliando.

Nao possui padrao de energia ativo.

Relevo semi-plano, sem sinais aparentes de umidade. Sem afloramento rochoso aparente.
N&o apresenta nenhuma vegetacao (arvores).

PONTOS RELEVANTES:
Acesso direto pela rua publica.
Relativamente préximo a Rodovia BR-116

Esquina.
OBSERVAGOES:

Avaliagdo para fins de valor de mercado de venda do imdvel.

IMOBILIARIA PANCERI — Avenida Salom&o Carneiro de Almeida, 875 — Centro — Curitibanos — SC. (49) 3245-1611



AVALIA(;A'O FINANCEIRA
v" Valor Patrimonial total: R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais).

IMAGENS;

IMOBILIARIA PANCERI — Avenida Salomao Carneiro de Almeida, 875 — Centro — Curitibanos — SC. (49) 3245-1611
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Para as conclusdes do presente parecer, foram usados célculos em fungdo da area em relagdo
ao mercado, pesquisa local dos valores praticados e experiéncia em negocios realizados.

Este laudo é composto de cinco paginas com descricdo, valores e assinatura.

Curitibanos, 29 de Julho de 2025.

ANDRE LUIZ PANCER]

Corretor de Imdveis - CRECI/SC 23.417
Perito Avaliador Judicial - CNAI - 11.029
Administrador - CRA/SC 21.081

IMOBILIARIA PANCERI — Avenida Salom&o Carneiro de Almeida, 875 — Centro — Curitibanos — SC. (49) 3245-1611



Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE PONTE ALTA DO NORTE

AVALIACAO IMOBILIARIA
Protocolo: 017/2025

PONTE ALTA DO NDRYE

Aos trinta e um dias do més de julho de 2025, reuniram-se os membros da
“Comissdo de Avaliacdo de Bens Imoveis e Bens Mdveis” do Municipio de
Ponte Alta do Norte a fim de avaliar o valor venal de um imével urbano.

Proprietario: Do Objeto:
Elessandra Aparecida Pires de Morais Lote de Terras com: 679,37 m?
CPF: 057.356.549-00 Rua: Justino Alves dos Santos

Loteamento Pereira
Matricula: 20528

Titular do Cadastro Municipal

Elessandra Aparecida Pires de Morais

Imoével: 10536
Inscr. Imob.: 01.01.008.0805.000

Informacoes Cadastrais:

Setor: 01 Quadra: 008 Lote: 0805

Topografia: Plano Pedologia: Firme Situagao: Esquina + Frente ,
Divisas: Sim Pavimentacédo: Nao Rede Telefone: Sim
Energia Elétrica: Sim Abastec. Agua: Sim Saneamento: Sim

ATO DESCRIMINATIVO:
Lote sem Calcamento com 679,37 m?, avaliado em R$ 67.937,00

(sessenta e sete mil novecentos e trinta e sete reais).

‘4//(//// mm

( I'NILSE THIBES LETICIA A. INOUE RAFAELI
Diretor de Habifago & Patriménio Engenheira Civil
MAT:1114 MAT: 10898

Rua Jo#o da Silva Calomeno n. 87 - Telefax: (49) 254-1171 - CNPJ n. 95.991.287/0001-75 - E-mail: pmpan@iscc.com.br
PONTE ALTA DO NORTE - Santa Catarina - Cep. 89.535-000
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ANEXO Ill - DECLARAGAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
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Municipio de

iy LR Po NTEA LTA Estado de Santa Catarina
| \/ DO N 0 RTE Prefeitura Municipal de Ponte Alta do Norte

DECLARAGAO

O departamento de Tributagdo da Prefeitura Municipal de Ponte Alta do
Norte, declara para os devidos fins legals que todos os prédios/espagos Publicos
do Municipio de Ponte Alta do Norte/SC encontram -se até o presente momento
ocupados, sendo assim sem espago para amplla(;ao da secretaria de agricultura.

Carla Fablane Neis Moreira
Diretora Dep. Tributagéo
Prefeitura Municipal Ponte Alta do Norte

Ponte Alta do Norte, 31 de julho de 2025.

Rua Joao da Silva Calomeno, 243 | Centro
Ponte Alta do Norte . SC | 89535-000
Fone / Fax (49) 3254 1171
www.pmpan.sc.gov.br
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